B-01
Na terenie rodzinnych ogródków działkowych wybudowaliśmy altanę, która była kupiona od firmy reklamującej ją jako domek bez pozwolenia. Wszystko byłoby ok, gdyby nie fundament wykonany pod altaną – również zgodnie z projektem tej firmy. Fundament sprawia, że altana jest nieco za wysoka bo mierzy 5 m i 45 cm (domek 5 m od wejścia do końca dachu) oraz fundament. Zarząd ROD, który nie jest przychylny sprawie i na każdym etapie utrudniał wszelkie procesy inwestycyjne, zgłosił sprawę do nadzoru budowlanego. Mamy w związku z tym wizytację inspektora w przyszłym tygodniu. Działka jest długa i wąska, altana stanęła w jej tylnej części, która jest niżej niż część przednia, skutkiem czego podczas opadów czasami zbiera się tam woda. Z praktycznego więc punktu widzenia to małe podniesienie domku jest korzystne. Wiem, że wysokość mierzy się od gruntu przy wejściu i chciałem podsypać fundament, aby podnieść nieco grunt przy domku. Będzie to niestety widać, bo działki sąsiadów są również podobnie ukształtowane (niskie w tej części działek). Pytanie: czy to ma sens i czy jest szansa, że zostanie to korzystnie zinterpretowane? Czy można się powoływać na to, że działka opada na swej długości i jak ustalić punkt referencyjny do pomiaru wysokości? Czy na taką kontrolę muszę wpuszczać prezesa ROD, który sprawę zgłosił do inspektoratu? Rozumiem, że w przypadku negatywnej decyzji będę miał szansę obniżyć nieco tę altanę, a nie dostanę od razu nakazu rozbiórki. Czy jest sens walczyć i się odwoływać, czy to będzie długotrwałe i nie przyniesie ostatecznie skutku?

B-02
W sierpniu 2016 roku kupiłem dom z działką od dewelopera. Dom był przez niego oddany do użytkowania (mam dokument), ale z prądem budowlanym (jest umowa dewelopera z firmą energetyczną i jest w trakcie podłączania, skrzynka prądowa jest już zamontowana i czeka na odbiór) i bez doprowadzonego gazu – instalacja wewnętrzna (w budynku i do granicy działki) jest wykonana, natomiast nie mam żadnej dokumentacji odnośnie umowy z gazownią (w drodze wewnętrznej gazownia wykonała instalację gazową, którą będzie dostarczany gaz, i wykonała przyłącza gazowe wraz z licznikami do kilku innych budynków wybudowanych przez innego dewelopera). Byłem ostatnio w gazowni i dowiedziałem się, że oni nie mają tam nic zgłoszone i muszę wystąpić o warunki przyłączenia.
Deweloper obiecał mi, że w terminie do końca tego miesiąca załatwi wszystkie sprawy związane z podłączeniem gazu do mojego budynku, ale miesiąc mija, a jak dotąd niczego konkretnego się nie dowiedziałem, często nie odbiera telefonów itp. Moje pytanie: czy w tym przypadku mogę sam zwrócić się do gazowni z wnioskiem o warunki przyłączenia do sieci gazowej?

W jaki sposób mogę dochodzić od dewelopera zwrotu dodatkowych kosztów, które poniosłem (będę ponosić), w związku z opóźnieniem w dostawie gazu (konieczność wygrzewania podłóg (ogrzewanie podłogowe), ogrzewanie domu butlami w trakcie zimy)?
B-03
Wykonałem wykop pod budynek mieszkalny i część piasku wywiozłem na moją inną działkę z zamiarem wykorzystania tego piasku do utwardzenia części gruntu (łąki i nieużytki). Bez utwardzenia pasa (szer. 4-5 m) tej działki nie będę miał możliwości przejazdu do całej powierzchni tych łąk i pastwisk. Pytanie: czy mogę usypać taki pas na łące lub czy mogę wykopać rów o szerokości 4-5 m, a następnie go zasypać i utwardzić, a wykopany torf rozplantować na tej łące i nieużytkach?
B-04
Czy w obowiązującym aktualnie prawie budowlanym (nowelizacja z dnia 28 czerwca 2015 r.) wyburzenie ścianki działowej pomiędzy łazienką a ubikacją oraz części ścianki działowej pomiędzy kuchnią a pokojem wymaga pozwolenia na budowę lub zgłoszenia, w budynku wielorodzinnym? Są to ścianki działowe o grubości 5 centymetrów i nie stanowią elementów nośnych. Na usunięcie tych ścianek uzyskałem wstępną zgodę z zarządu SM.
B-05
W roku 2006 nabyłem lokal mieszkalny, na którego balkonie była założona krata przez wcześniejszego właściciela. Z tego, co udało mi się dowiedzieć, zrobił ją, gdy się wprowadził ok. 2000 r. Obecnie dostałem powiadomienie od Inspektoratu Budowlanego, iż w związku z powiadomieniem sąsiada z piętra o założeniu krat odbędą się oględziny przez inspektorat i spółdzielnię. Proszę mi powiedzieć, jakich konsekwencji mogę się spodziewać i czy mogą być do mnie wystosowane roszczenia?
B-06
Pomiędzy zagospodarowanymi i zabudowanymi działkami była pusta działka, na której wybudowano 2 bliźniaki? Sąsiadują one z naszą działką od strony naszego ogrodu. Wczoraj zauważyliśmy, że obszary przeznaczone na zagospodarowanie zielenią, w tym ten przy naszym ogrodzeniu sąsiedzi wyłożyli betonową ażurowa płytą. Zakładamy, że będą to regularne miejsca postojowe, bo teraz w związku z remontami stały tu samochody dostawców, właścicieli albo też kontenery na śmieci. W okresie remontów i jesienno-zimowym nie zwracaliśmy im uwagi, ale idzie wiosna i latem chcielibyśmy korzystać z ogrodu, a nie grillować przy parkingu samochodowym. Jak możemy zareagować i argumentować nasze niezadowolenie co do parkowania mniej niż 3 metry od granicy działki – a właściwie zablokować możliwość parkowania pod naszą działką?
B-07
Mam taki problem: w 2004 r. uzyskałem pozwolenie na rozbudowę domu oraz budowę budynku gospodarczego. Prace rozpoczęły się w 2005, a zakończyły w 2008 r. Kierownik budowy zobowiązał się do załatwienia wszelkich formalności, niestety zmarł w 2007 r. W 2015 r. udało mi się odzyskać dzienniki budowy i okazało się, że ostatni wpis w dzienniku na rozbudowę domu jest z 2008 r. Natomiast w dzienniku na budynek gospodarczy nie ma dosłownie żadnych wpisów. Co mam zrobić w obecnej sytuacji?

B-08
Mam dom, którego ściana boczna z oknami oddalona jest obecnie o 4,5 m od granicy mojej działki. Według gminnych planów zakładane jest poprowadzenie publicznej drogi gminnej bezpośrednio przy mojej nieruchomości tak, że odległość tej ściany z oknami do drogi publicznej (gminnej) wyniesie 3,2 m. Jakie są tu dla mnie konsekwencje prawne i materialne (w odniesieniu do samego budynku), nawet jeśli gmina z urzędu wykupi ode mnie ten pasek terenu i mi za niego zapłaci? Czy mój dom będzie stał wtedy za blisko tej drogi, i jakie działania ja powinienem podjąć obecnie, aby uniknąć konfliktu z Prawem budowlanym (jeśli takowy wystąpi)?
B-09
Mam dom jednorodzinny na działce położonej przy drodze wojewódzkiej. Interesuje mnie podłączenie wody opadowej z dachu – tarasu domu do kanalizacji deszczowej, która znajduje się przy linii naszej działki, ale już w pasie drogowym zarządu dróg wojewódzkich. Byłam w tej sprawie w urzędzie gminy z prośbą o pozwolenie i ustnie otrzymałam odpowiedź, że nie ma takiej możliwości, ponieważ nie wiadomo, czyją własnością jest ta kanalizacja itp. Z tego, co mi wiadomo, ustawa budowlana nawet nakazuje zagospodarowanie takich wód opadowych.

Bardzo mi na tym zależy, ponieważ po dużych ulewach woda wymywa koryta w ogrodzie i w drodze wjazdowej, ponadto nanosząc piach na gminny chodnik (straszny bałagan). Proszę o pomoc prawną, jak można to po kolei załatwić. Takiego podłączenie „na dziko” nie chcemy.

B-10
Mam prawomocne WZ na 3 domy jednorodzinne na jednej działce. Zamierzam prowadzić inwestycję etapami, osobno każdy kolejny dom. Czy w związku z nowelizacją Prawa budowlanego mogę dokonać zgłoszenia budowy pierwszego domu, a za jakiś czas zgłoszeń budowy kolejnych domów, nie tracąc ważności warunków zabudowy? Plan zagospodarowania działki wykonany jest dla całego zamierzenia.
B-11
Postawiłem zgodnie z podjętą uchwałą wiatę na miejscu postojowym chroniącą samochód przed żołędziami. Uchwała nakazywała postawić wiatę o określonych parametrach i taką zrobiłem, mimo że wcześniejszy mój projekt uwzględniał hałas uderzających żołędzi o dach wiaty. Zarząd nie zgodził się z moim projektem i wniósł własne wytyczne co do wyglądu i materiałów, z jakich ma być wiata wybudowana. Teraz, po prawie dwóch latach od postawienia wiaty mieszkaniec – mieszkańcy proszą zarząd o stworzenie uchwały nakazującej rozbiórkę wiaty Wszelkie dokumenty zostały dostarczone do gminy wraz z treścią uchwały i wynikami głosowania. Gmina nie miała zastrzeżeń, prawdopodobnie naniosła wiatę w plany zagospodarowania przestrzennego. Czy taka uchwała może zostać podjęta – wbrew wcześniejszej decyzji większościowej na postawienie wiaty? Czy teraz decyzją mieszkańców zarząd może nakazać rozbiórkę wiaty?
